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1 Bedienung von technischen Anlagen

1.1 Allgemeines

Alle Raume, in denen zentrale Anlagen der Gebaudetechnik untergebracht sind, sind sauber zu halten
und dirfen nicht als AbstellrAume zweckentfremdet werden.

Tiren, Fenster und Notausgénge sowie Zu- und Abluftéffnungen dirfen nicht verstellt werden.
Die Raume sollen stets verschlossen sein. Unbefugten ist der Zutritt zu untersagen.

In der Regel werden Strangschemata in den Betriebsraumen ausgehéangt. Bedienungsanleitungen
werden vor Ort aufbewahrt (Anlage 2).

UnregelmalBigkeiten, Schaden, Stérungen an den Anlagen, die das Betriebspersonal nicht selbst
beheben kann, sind sofort zu melden.

1.2 Betriebszustande der Warmwasserheizungsanlagen

1.2.1 Inbetriebnahme

Der Zeitpunkt der Inbetriebnahme ist in der Dienstanweisung Energie festgelegt. Vor der
Inbetriebnahme ist insbesondere zu prifen:

Wasserstand.
Bei geschlossenen Anlagen muss das Manometer mindestens die Uber der Messstelle befindliche
Wasserséaule anzeigen (10 m Gebaudehohe entspricht 1 bar). Bei offenen Anlagen soll das
Ausdehnungsgefal’ geflllt sein.

o Dichtigkeit der Kessel und des Leitungssystems

o Stellung, Funktion und Dichtigkeit der Absperrorgane.

Die Inbetriebnahme ist wie folgt vorzunehmen:

Reinigungsklappen in Abgasrohren schlieRen
Abgasschieber und Luftklappen der Kessel 6ffnen
Strangabsperrschieber 6ffnen

Anlage und Anlagenteile entliften
Reinigungsoffnungen in Abgasrohren schlieRen
Brennstoffleitungen 6ffnen

Umwalzpumpen einschalten

Brenner einschalten

Regelanlage(n) einschalten.

1.2.2 Betrieb
Nach Einschalten des Kessels ist je nach Kesselbauart der zuldssige Temperaturbereich der
Kesselwassertemperatur entsprechend der Bedienungsanleitung zu beachten.

Sind Kesselanlagen mit Pumpen zur Ricklaufanhebung ausgestattet, ist tiber entsprechende
Thermostateinstellung eine Unterschreitung der vorgeschriebenen Ricklauftemperatur zu verhindern.

Bei Gefahr (z.B. Uberschreiten der hochst zulassigen Temperatur, Wassermangel, Ausfall der
Sicherheitseinrichtung, Austritt von Ol bzw. Gas) ist die Anlage durch Betatigen des Notausschalters
sofort abzustellen.
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1.2.3 Beginn und Ende des Heizbetriebes
Beginn und Ende des Heizbetriebes richten sich nach den Witterungsverhaltnissen, den baulichen und
betrieblichen Erfordernissen.

Der Heizbetrieb beginnt, wenn an fiinf aufeinanderfolgenden Tagen die Tagesmitteltemperatur von
+15 °C unterschritten wird, frihestens jedoch am 01. September.

Der Heizbetrieb endet, wenn an fiinf aufeinanderfolgenden Tagen eine Tagesmitteltemperatur von
+15 °C Uberschritten wird, spéatestens jedoch am 31. Mai.

Aulerhalb dieses Zeitraumes ist eine Beheizung, eines Gebaudes oder eines Gebaudeteiles, mit einer
flachen Heizkurve zuldssig, wenn bei Nutzungsbeginn die zulassige Raumtemperatur (Anlage 1) um
mehr als 2 Grad unterschritten wird.

Wahrend des Betriebes sind regelmafig insbesondere zu prifen:
Mindestens wéchentlich

Flammbild

Vor- und Rucklauftemperaturen an Kesseln und Heizsystem

Wassermangelsicherung. Hier Insbesondere: Entliften der in der Nahe befindlichen Lufttépfe
Dichtheit der Kessel (z.B. Tiren, Klappen, Reinigungsoffnungen)

Dichtheit der Ol - und Gasleitungen

Funktion und Einstellwerte der Regeleinrichtungen (z.B. Datum, Uhrzeit, Tag-/Nachtbetrieb,
Heizkurven, Kesselwassertemperatur)

Raumtemperaturen in Testraumen (mind. 1 Testraum je Heizkreis)
Heizolstand.

Mindestens monatlich

o Dichtheit und Leichtgéngigkeit von Absperrorganen. Dazu Ventile und Schieber durch
SchlieRen und wieder Offnen betétigen

Anlageteile auf Korrosion prifen

Laftungsoffnungen des Heizraumes

Funktion von Kontrolllampen und Meldeeinrichtungen

Brennstofflagerung (z.B. Brennstoffleitungen, Absperrorgane, Leckanzeige)

Dichtigkeit der Heizkorperventile, Funktion und Sollwertbegrenzung thermostatischer
Heizkorperventile.

1.2.4 AulRerbetriebnahme

o Brenner und Pumpen abschalten

° Brennstoffleitungen absperren

o Strangabsperrventile am Hauptverteiler schlieRen

° Regelanlage auf ,Aus,, stellen (Uhr lauft weiter, Bedienungsanweisung beachten!) Nicht den
Hauptschalter des Schaltschrankes auf ,aus, stellen.

° Kessel und Abgasrohre (Flichse) reinigen

o Luftklappen, Turen und Abgasschieber der Kessel verschlief3en

° Reinigungsklappen in Abgasrohren 6ffnen

o Wartungen der Anlagenteile It. Bedienungsanweisung vornehmen

° Schaden an den Anlagen melden.

Wahrend der heizfreien Zeit ist sicherzustellen, dass die Heizungsanlage vorschriftsgemafd mit Wasser
gefullt ist.
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1.2.5 Besondere Betriebsarten

Bei Stol3heizbetrieb und unterbrochenem Heizbetrieb ist bei der Bedienung wie in Abschnitt
1.2.1.2 beschrieben vorzugehen. Die Prifungen sind entsprechend durchzufiihren.
Zur vorubergehenden Unterbrechung des Heizbetriebs sind folgende Mal3nahmen erforderlich:

o Brenner und Pumpen abschalten
o Brennstoffleitungen absperren.

1.2.6 Einzelraumregelung

Durch sie wird bewirkt, dass die Raume einzeln oder in Gruppen entsprechend ihrer Nutzung
unabhéangig voneinander beheizt werden kénnen. Folgende Einstellungen sind je nach System vor Ort
oder in der Zentrale vorzunehmen:

° Heizzeiten entsprechend dem Belegungsplan (z.B. Stundenplan) Dabei Aufheiz- und
Absenkzeitpunkt berticksichtigen

° Solltemperatur

o Ferienprogramm

Die Funktion der Stellglieder ist regelmalig, mindestens jahrlich, zu Uberprifen. Ebenso ist die
Abweichung zwischen Raum-Soll-Temperatur und Raum-Ist-Temperatur mittels Messgeréat
festzustellen.

2 Betriebsarten Betriebszustande

Es ist unter folgenden Arten des Heizbetriebs zu unterscheiden:

o durchgehender Betrieb:
stetige, geregelte Warmezufuhr zur Aufrechterhaltung der zur Gebaudenutzung erforderlichen
Raumtemperaturen

o abgesenkter Betrieb:
stetige, geregelte Warmezufuhr zur Aufrechterhaltung reduzierter Raumtemperaturen

o optimierter Betrieb:

Uber ein Zeit- und Temperaturprogramm geregelter Aufheiz- und Absenkbetrieb unter
Berucksichtigung von Nutzungszeiten, Nacht und Wochenende

° unterbrochener Betrieb:
Unterbrechung der Warmezufuhr und ,freie, Auskihlung des Gebaudes.

2.1 Optimierter Heizbetrieb

Uber ein Zeit- und Temperaturprogramm geregelter Aufheiz- und Absenkbetrieb unter
Bertcksichtigung von Nutzungszeiten und erforderlichen Raumtemperaturen. Zur Optimierung gehort
auch die richtige Wahl der Heizkurve, die Einstellung der Kesselthermostaten und die Uberwachung
und richtige Einstellung der Zeitprogramme(siehe Anlage 2 Nutzungsprofil)

2.2 Abgesenkter Heizbetrieb

Aulerhalb der festgelegten Gebaudenutzungszeiten wird die Heizungsanlage (Kesselregelung) bzw.
die Heizgruppenregelungen auf abgesenkten Betrieb (,Nachtabsenkung,) umgestellt. Die
Nutzungszeiten des Gebaudes bzw. einzelner Gebaudeteile sind anhand eines Belegungsplanes
(Anlage 2) zu ermitteln und regelmé&Rig zu aktualisieren. Entsprechend sind die Zeiten fir den
Normalbetrieb der Regelungen zu aktualisieren.

In zeitlich unterschiedlich genutzten Gebéaudeteilen mul ein der Nutzung angepasster Heizbetrieb
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erfolgen (z. B. Wohnung in Dienstgebauden). Infolge des Warmespeichervermdgens eines Gebaudes
soll der abgesenkte Heizbetrieb bis zu zwei Stunden vor Nutzungsende beginnen.

Beispiel: Bei Dienstschluss um 18.00 Uhr, kann der abgesenkte Heizbetrieb ab 16.00 Uhr erfolgen.

Die Wiederaufnahme des durchgehenden Heizbetriebes am Morgen ist vom Objektverantwortlichen so
zu wahlen, dass zu Beginn der Nutzungszeit die festgelegten Raumtemperaturen (Anlage 1) nicht um
mehr als 2 Grad unterschritten werden. War die Heizungsanlage tber das gesamte Wochenende im
Absenkbetrieb, ist der Beginn der Aufheizzeit 1-2 Stunden friiher als an den anderen Wochentagen zu
wéhlen.

Wahrend des abgesenkten Heizbetriebes sollte eine zu starke Auskihlung der Rd&ume vermieden
werden; als Anhaltspunkt gilt eine Raumtemperatur von ca. 15°C fir Schul- und Dienstrdume und 12°C
fur Sporthallen (gilt nicht in der Ferienzeit).

2.3 Unterbrochener Heizbetrieb

Bei Aul3entemperaturen von tber 10 °C soll au3erhalb der Nutzungszeit der Heizbetrieb unterbrochen
werden, da eine zu starke Auskihlung des Geb&udes nicht zu befiirchten ist. Dazu ist die
Heizungsanlage aul3er Betrieb zu nehmen oder das entsprechende Betriebsprogramm der Regelung
zu wahlen. Es mul} jedoch darauf geachtet werden, dal3 die Raumtemperatur bei Nutzungsbeginn
wieder der Nutzungstemperatur entspricht. Bei langerer Gebaudebetriebsunterbrechung
(zusammenhangende Feiertage oder Ferien) ist die Heizungsanlage dann aul3er Betrieb zu nehmen,
wenn keine Einfriergefahr von wasserfiihrenden Rohrleitungen besteht. Bei Frostgefahr sind die
Raumtemperaturen auf ca. 10 °C zu halten.

2.4 Raumtemperaturen

Die Raumtemperaturen nach Anlage 1 gelten fir die Nutzungszeit der Gebaude bei Heizbetrieb und fur
R&ume mit freier Luftung und ortlichen Heizflachen und fur R&ume mit einer raumlufttechnischen
Anlage (RLT-Anlage), sofern diese die Funktion einer Heizung Gbernimmt. Die Raumtemperaturen
beruhen auf den Erfahrungen, die in verschiedenen Verwaltungen vorliegen. Sie sind mit dem
Bundesgesundheitsamt abgestimmt worden bzw. beruhen auf Empfehlungen des Deutschen
Sportbundes bzw. der Schulbaurichtlinien der Lander.

Die Einhaltung der Raumtemperaturen ist aus energetischer Sicht wichtig, da eine Uberschreitung von
nur einen Grad Celsius einen Energiemehrverbrauch von 6-7% zur folge hat.

Ist in Einzelfallen wahrend der Ubergangszeiten (Friihjahr, Herbst) und bei kiihler Witterung im
Sommer die thermische Behaglichkeit zeitweise nicht gegeben, ist in erster Linie ein Ausgleich durch
zweckmaRige Kleidung zu schaffen.

Bei festgestellten Abweichungen von den Raumtemperaturen sind die Ursachen zu ermitteln und
MalRnahmen zur Abstellung der Mangel zu ergreifen (siehe Abschnitt 2.7.2 und 2.7.3, sowie Kapitel 5).
Ist eine Beseitigung der Mangel dauerhaft nicht mdglich, so ist ein Fachbetrieb hinzuziehen.

Von Personen nicht genutzte Raume, wie z.B. Garagen, Akten-, Abstell- und Kellerraume sind
grundsatzlich nicht zu beheizen und bei zu erwartenden Frostschaden nur zu temperieren (5°C).

2.5 Liuften von Raumen

Wahrend des Heizbetriebes sind Gebaudeeingangstiren, Windfange, Hallentiren, Garagen- und
Kellertiren sowie samtliche Fenster geschlossen zu halten. Das Liften der Raume erfolgt durch
StoRluftung, wahrend der Liftung sind die Heizkorper-Thermostatventile zu schliel3en.

Standig geoffnete oder gekippte Fenster oder gedffnete Liftungsklappen in den Fenstern sind ein
Zeichen fur Gberheizte Raume. In solchen Féallen ist eine Absenkung der Vorlauftemperatur
vorzunehmen.

Sporthallen sind im Sommer und in der Ubergangszeit tiber die Fenster zu liften (StoRliftung), sofern
mdglich. Eine vorhandene Liftungsanlage darf nur in der Heizzeit in Betrieb genommen werden. Die
Fenster diurfen in der Heizzeit nicht gedffnet werden. Bei Nichtbeachtung dieser Anweisung durch die
Nutzer sind die Fenster wahrend der Heizperiode mechanisch zu verriegeln.
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2.6 Thermostatische Heizkdrperventile

Die Ventile werden auf die zuldssige Raumtemperatur eingestellt und nach Bedienungsanweisung in
dieser Stellung mechanisch begrenzt, aber nicht blockiert, damit die Ventile bei Bedarf geschlossen
werden koénnen (Sollwertbegrenzung).

Zur Nachjustierung ist die Raumtemperatur zu messen und das Ventil stufenweise zu verstellen. Vor
der weiteren Verstellung ist der Temperaturausgleich im Raum abzuwarten (mind. 1 Stunde).

Zur Vermeidung von Stauwarme am Fihler des thermostatischen Heizkérperventils ist sicherzustellen,
dass das Ventil nicht durch Einrichtungsgegenstande (z.B. Vorhange, Mobiliar) verdeckt wird.

Bei langeren Nutzungsunterbrechungen (1 Tag und langer) soll das thermostatische Ventil auf den
niedrigsten Temperaturwert eingestellt werden (Frostschutz wird durch die Ventilbauart gewahrleistet).
Beim Luften der Raume uber die Fenster (sog. Stol3luftung) ist das Ventil ebenfalls auf die niedrigste
Stufe zurtckzustellen.

Werden die Ventile trotz mechanischer Arretierung durch die Nutzer verstellt oder werden die Ventile
beschédigt, so sind sog. ,Behérdenventile, einzubauen. Dies sollte vor allem im Bereich des
Turnschuhgangs im UG und EG innerhalb eines Jahres nach Inkraftsetzung der Dienstanweisung
erfolgen.

2.7 Anlagen mit Ol- oder Gasbefeuerten Kesseln

2.7.1 Oleinlagerung

Wahrend der Ollieferung und bis mindestens 2 Stunden danach sind die Brenner auRer Betrieb zu
nehmen. Falls mehrere voneinander absperrbare Tanks vorhanden sind, kann ohne Abschalten der
Brenner auf einen Tank umgeschaltet werden, der nicht betankt wird.

Der Fillvorgang ist zu Uberwachen. Dazu ist insbesondere die an der Uhr des Tankwagens
abgelesene Olmenge mit der Olstandsanzeige/Peilung der Tankanlage zu vergleichen.

Die in Olleitungen eingebauten Filter sind regelmaRig, mindestens jedoch nach jeder Ollieferung zu
kontrollieren und bei Bedarf zu reinigen, ggf. auszuwechsein.

2.7.2 Storungsbeseitigung

Die Beseitigung von Stdrungen ist anhand der Bedienungsanleitungen vorzunehmen. Bevor der
Stordienst gerufen wird, sind folgende Uberprifungen vorzunehmen:

o Entstorknopf am Brenner driicken. Falls kein Betrieb zustande kommt, soll der Vorgang
mehrmals in Abstdnden von ca. 1 Minute wiederholt werden

o Stellung des Notausschalters kontrollieren

° elektrische Sicherungen prifen

o Sicherheits - Temperaturbegrenzer (STB) entriegeln und - falls dies die Stdrungsursache war
- den Temperaturregler etwas niedriger stellen

o Wassermangelsicherung prifen und entriegeln.

Nur bei Olbetrieb

° Heizolstand, Heizolfilter, Heizolleitungen, Disenfilter und Fotozelle der

Flammeniberwachung prifen.

2.7.3 Storungshilfe: ,Zu niedrige Raumtemperatur,,

Bei festgestellten Abweichungen von den geforderten zulassigen Raumtemperaturen sind die
Ursachen hierfir zu ermitteln und MaRnahmen zur Abstellung der Mangel zu ergreifen. Uberprifen Sie
bitte in folgender Reihenfolge:

o Uberprufung der Raumtemperatur
° Sind oder waren die Fenster Uber einen langeren Zeitraum hin gedffnet
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Sind die Thermostatventile getffnet

Sind die Heizkérper warm

Ist Luft in den Heizkorpern

Lauft die entsprechende Heizkreispumpe

Ist die Regelung des Heizkreises auf Normalbetrieb
Hat der Mischer geoffnet

Sind die Kessel auf Stérung

Wird der Sammler von den Kesseln mit Heizwasser versorgt
Sind gentigend Kessel in Betrieb

Ist die Kesseltemperatur hoch genug

Abteilung Energiemanagement verstandigen

3 Sanitéare Anlagen

3.1 Allgemein

Der Begriff "Sanitare Anlagen" steht fur Trinkwasserleitungen, Leitungen fur erwdrmtes Trinkwasser,
und Abwasserleitungen, mit den dazugehdrigen zentralen Betriebseinrichtungen sowie den sanitaren
Einrichtungen einschlief3lich Enthnahmearmaturen.

Trinkwasser ist ein Lebensmittel!

Hygienische Gesichtspunkte und sparsamer Verbrauch sind zu beachten.

3.2 Sanitare Anlagen und Brauchwarmwasserbereitung

Hierunter fallen alle Rohrleitungen fir Trink- und Abwasser und alle sonstigen sanitére
Einrichtungsgegenstande. Auf hygienische Gesichtspunkte und auf einen sparsamen Verbrauch sind
zu achten. Nicht dichtschlieRende oder defekte Armaturen missen instandgesetzt werden und Filter
sind regelmaRig zu reinigen. Eine zeitgesteuerte Urinalspilung ist hinsichtlich der Spulintervalle pro
Stunde und der Spulzeit zu minimieren. Jedoch darf durch die Minimierung keine Geruchsbelastigung
entsehen. Aul3enentnahmestellen, z. B. Grinanlagenbewdasserung, sind vor Missbrauch zu schiitzen
und nur durch eingewiesenes Personal zu bedienen.

Erwéarmtes Wasser ist in der Regel nur fur Kiichen, Dusch- und Waschrdume und die
Gebaudereinigung vorzuhalten. Wahrend der Zeiten ohne Warmwasserbedarf sind die Anlagen
grundsatzlich abzuschalten.

Die Warmwassertemperatur soll so niedrig wie mdglich gehalten werden, da die Warmeverluste im
Speicher und Verteilungsnetz mit der Temperatur steigen. Als Richtwerte fur die Wassertemperatur
gelten

o an den Zapfstellen 40 Grad Celsius  (bei h6herer Temperatur Verkalkungsgefahr!)

o im Speicher 50 Grad Celsius  (zu berlcksichtigen ist das DVGW Arbeitsblatt W 551
fur Anlagen mit einem Speichervolumen von > 400 Liter, das eine
Erwarmung des gesamten Trinkwasserinhaltes mindestens einmal am
Tag auf 60 Grad Celcius erfordert).

Zentrale Wassererwarmungsanlagen sind in der Regel mit Zirkulationsleitungen und
Zirkulationspumpen ausgestattet. In Zeiten ohne Entnahme (z.B. nachts, Wochenende) sind die
Zirkulations- und Speicherladepumpen abzuschalten (Schaltuhr mit Wochenprogramm). Ist eine
Elektrozusatzheizung fur den Sommerbetrieb vorhanden, ist diese bei Aufnahme des Heizbetriebs
abzuschalten.
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Wahrend langerer Zeiten ohne Warmwasserbedarf (Ferien, Urlaub) sind die Gerate zur
Warmwasserbereitung grundséatzlich aul3er Betrieb zu nehmen.

Nach wieder Inbetriebnahme der Warmwasserbereitung ist eine thermische Desinfektion
durchzufuhren (Temperatureinstellung auf ca. 65 °C fur etwa 2 Stunden auf3erhalb der Nutzungszeit)

3.3 Trinkwasser und erwarmtes Trinkwasser
Sind Schmutzfilter vorhanden und diese nicht riickspulbar, sind die Filterpatronen mindestens alle
sechs Monate zu wechseln. Rickspilbare Filter miissen alle zwei Monate gereinigt werden.

Schmutzfanger missen je nach Verschmutzungsgrad des Trinkwassers mindestens einmal jahrlich
gereinigt werden.

Druckminderer sind jahrlich auf Funktion zu priifen; der Wasserdruck nach dem Druckminderer soll
4,5 bar Ruhedruck nicht Ubersteigen. Sinkt bei Wasserentnahme der FlieRdruck erheblich unter den
Ruhedruck, ist dies ein Zeichen fur verschmutzte Filter/Schmutzfanger.

Warmwasserspeicher von zentralen Trinkwassererwarmungsanlagen sind mit einem -Sicherheitsventil
ausgeristet, aus dem wahrend des Aufheizvorganges Wasser austreten kann. Nach dem Aufheizen
und Erreichen des Druckausgleichs muss sich das Sicherheitsventil selbsttatig schlie3en. Ist dies nicht
der Fall, so ist die zusténdige Abteilung Energiemanagement zu benachrichtigen.

Stehen Kaltwasserleitungen mit Warmwasserleitungen tber eine Mischstation in Verbindung, so ist zu
Uberprifen, ob Rickschlagklappen in die Leitungen eingebaut sind. Warmwasser darf auf keinen Fall
in das Kaltwassernetz driicken.

Bei Warmwasserspeichern und -boilern mit elektrolytischer Korrosionsschutzeinrichtung ist die Geréate-
Bedienungsanleitung zu beachten.

Wasserentnahmearmaturen missen dicht schlieRen. Daher sind mindestens monatliche Kontrollgange
mit Funktionsprifungen erforderlich. Dies trifft insbesondere fir WC- und Urinalsptler zu.

Defekte Armaturen sind in Ordnung zu bringen (z.B. Dichtung wechseln) oder auszutauschen. Bei
Ersatz ist auf eine Wassersparende Ausfiihrung zu achten.

Wassersparende Malinahmen die umzusetzen sind:
Waschbecken: Einbau von MengendurchfluBbegrenzern (im Bereich der Toiletten)

Solange die Mengendurchflul3begrenzer noch nicht eingebaut sind, kann der Wasserverbrauch auch
Uber das Drosseln der vorhandenen Eckventile reduziert werden.

Duschen: Einbau von selbst schlieRenden Duscharmaturen. Offnungszeit max. 25 sec
Verwendung von Wassersparenden Duschkopfen. Schittung 9 Liter/min.

Einbau von Wasserdruckminderern in die Gebaudezufihrung.

Abbau von nicht mehr oder nicht notwendigen Warm- und Kaltwasserentnahmestellen.

3.4 Abwasseranlagen
Schlecht abflieRende sanitare Einrichtungen sind zu reinigen. Es ist darauf zu achten, dass
Geruchsverschlisse (auch von Bodenablaufen) stets mit Wasser gefullt sind.

Schmutzwassertauchpumpen und Hebeanlagen im UG sind einschlie3lich der dazugehdrenden
Alarmsysteme regelmaliig (z.B. alle vier Wochen) auf Funktion zu prifen. Darliber hinaus besteht eine
halbjahrliche Wartungspflicht gemaf Herstellerunterlagen.
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4 Raumlufttechnische Anlagen (RLT)

Raumlufttechnische Anlagen verursachen hohe Betriebskosten. Daher ist die Betriebszeit den
Dienstzeiten anzupassen. Betriebsweise und Betriebszeit sind auf die aktuelle Nutzung abzustimmen.

Raumtiiren und Fenster sind beim Betrieb von RLT-Anlagen geschlossen zu halten.

Die Bedienung von vorhandenen Sonnenschutzeinrichtungen muss bei Beginn der
Sonneneinstrahlung durch den Nutzer erfolgen, wenn durch die Sonneneinstrahlung - insbesondere im
Sommer - erh6hte Raumtemperaturen zu erwarten sind.

RLT-Anlagen sind nur dann einzuschalten, wenn dies durch die jeweilige Benutzung der Raume
erforderlich wird. Die Regelung erfolgt Gber Schaltuhren, Laufzeitbegrenzer, Luftqualitats- oder
Luftfeuchtefthler.

Der AuRRenluftstrom ist bei Au3enlufttemperaturen unter 0 °C und groRRer 26 °C durch eine
automatische Steuereinrichtung zu reduzieren (ausgenommen Labors 0.4., deren Nutzung einen
konstanten AulRenluftstrom erfordern). Der Einsatz kiihler AuR3enluft im Sommer (morgens) sollte bei
héheren Raumtemperaturen verstarkt werden (so genannte freie Kilhlung). Lasst die Regelungsanlage
diesen Eingriff nicht zu, so ist der Technische Ausschuss zu verstandigen.

Beim Betrieb von RLT-Anlagen mit der Méglichkeit eines veranderbaren Luftvolumenstromes ist durch
entsprechende Schaltung der jeweilig notwenige Luftvolumenstrom der Nutzung anzupassen.

Folgendes ist zu beachten:

° Luftwechselrate. Die Luftwechselrate gibt an wie oft innerhalb einer Stunde das gesamte
Luftvolumen im Raum ausgetauscht werden soll.

° Aulenluftrate. Die Aul3enluftrate gibt an wieviel Prozent der dem Raum zugeflhrten
Luftmenge aus frischer Au3enluft besteht. Der Rest ist Luft, die schon einmal im Raum war,
sog. Umluft.

Richtwerte fir Luftwechselraten:

Schulen, Verwaltungen 4-fach
Turnhallen bei geringer Belegung nicht erforderlich
bei starker Belegung 4-fach
bei Wettkampfen 6-fach
Veranstaltung 8-fach

Richtwerte fur Aul3enluftraten:

Schulen, Verwaltungen 30 m3 pro Person und Stunde
Turnhallen bei geringer Belegung nicht erforderlich
bei starker Belegung 30 m3 pro Person und Stunde
bei Wettkampfen 40 m3 pro Person und Stunde
Veranstaltung 50 m3 pro Person und Stunde
Beispiel 1:

Mehrzweckhalle B*L*H 12*40*8m = 3.840 m?3 Hallenvolumen
Faschingsveranstaltung mit 350 Personen.

=» Fordervolumenstrom 3.840 * 8 = 30.720 m3/h
=» Davon 350 * 50 m3/P h = 17.500 m?¥/h frische Auf3enluft. Entspricht einem Auf3enluftanteil von 57%.
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Beispiel 2:
Mehrzweckhalle B*L*H 12*40*8m = 3.840 m3 Hallenvolumen
Vereinssport. Starke Belegung 3 * 20 Personen gleichzeitig

=» Fordervolumenstrom 3.840 * 4 = 15.360 m3/h
=» Davon 60 * 30 m3/P h = 1.800 m3/h frische Aul3enluft. Entspricht einem AufRenluftanteil von 12 %.

In der Regel hat eine Luftungsanlage zwei Stufen. Die Fordermengen kdnnen dem Typenschild
entnommen werden. Der Au3enluftanteil wird an einem Drehschalter mit Prozentskala eingestellt oder
durch die Mischkammertemperatur.

Bei abgeschalteter RLT-Anlage mussen die Aul3en- und Fortluftklappen geschlossen sein.

Die Filter sind in regelmafiigen Abstanden (meist alle drei Monate) zu kontrollieren und, wenn
notwendig, zu wechseln. Sind keine Differenzdruck-Manometer vorhanden, so ist der Einbau innerhalb
eines Jahres nach Inkraftsetzung der Dienstanweisung durch einen Fachbetreieb zu prifen und
gegebenenfalls vorzunehmen.

Abluftgitter sind regelmafig (z. B. alle sechs Monate) auf Verschmutzung zu tGberprifen.

Warmeriickgewinnungsanlagen, z. B. Rotations-Warmeaustauscher, sind in gleichméaRigen Abstanden
(z.B. alle drei Monate) auf Ihre Funktion sowie auf luftseitige Verschmutzung, Beschadigung und
Korrosion hin zu Gberprifen.

In der Regel kdnnen kaltetechnische Anlagen von RLT-Anlagen auf3erhalb der Sommerperiode
(AuRenlufttemperatur unter 16 °C) aul3er Betrieb genommen werden.

5 Instandhaltung

Die Instandhaltung umfasst Wartung, Inspektion und Instandsetzung. Umfang und Ausfuhrungsfristen
fur Wartung und Inspektion kénnen im Rahmen der Leistungskataloge zu den Vertragsmustern
(AMEV-Broschire ,Wartung 2002,,) festgelegt werden.

5.1 Wartung

Unter Wartung sind die MaRhahmen zur Bewahrung des Soll-Zustandes zu verstehen. Dazu gehort
u.a. das Versorgen der Heizungsanlagen mit Hilfs- und Betriebsstoffen (z.B. Chemikalien zur
Wasseraufbereitung, Schmierstoffe), das Auswechseln von Verschleif3teilen (z.B. Filter und

Dichtungen), das Reinigen von Anlagenteilen und die Durchfihrung von kleineren Reparaturen (keine
Instandsetzungen).

5.2 Inspektion

Die Inspektion umfasst die MaRnahmen zur Feststellung und Beurteilung des Ist-Zustandes durch
regelmafig wiederkehrende Priifung der Anlagen. Diese MalRBhahmen beinhalten das Feststellen
aulerlich erkennbarer Schaden und Mangel, wie z.B. Leckagen, besondere Verschmutzungen,
ungewohnliche Zustande der Flamme, der Rauchgase und der Bauteile durch Inaugenscheinnahme

Feststellen von Betriebsabldufen durch probeweise Inbetriebnahme von Brennern, Pumpen, Mess- und
Regelorganen, Ventilen und Klappen, Schaltuhren und Drosselklappensteuerungen und dergleichen.

Messen von Betriebsdaten (z.B. Temperatur, CO,- und CO-Gehalt der Rauchgase, Ruf3zahl) und
Vergleichen mit Sollwerten.
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5.3 Instandsetzung

Mit Instandsetzung werden Maflinahmen zur Wiederherstellung des Soll-Zustands bezeichnet. Die
Instandsetzung der Anlagen gehdrt zur Bauunterhaltung. Kleine Instandsetzungsarbeiten sollten im
Rahmen der Wartung durchgefihrt werden.

6 Storungsprotokoll

Um einen Uberblick tiber Art und Zahl auftretender Stérungen zu erhalten, wird empfohlen, ein
Storungsprotokoll zu fuhren (Anlage 4). Hierdurch ist es mdglich, Schwachstellen besser zu erkennen
und fir Abhilfe zu sorgen.

7 Verbrauchsdatenerfassung

7.1 Zahler zur Erfassung des Energie- und Wasserverbrauchs

7.1.1 Warmwasserheizungsanlage

Die Warmwasserheizungsanlage muss mit einem geeigneten Zahler zur monatlichen Erfassung des
Primarenergiebedarfs ausgestattet sein. Sollte kein geeigneter Zahler vorhanden sein, so ist innerhalb
eines Jahres nach Inkraftsetzung der Dienstanweisung ein geeigneter Warmemengenzahler durch
einen Fachbetrieb einzubauen.

7.1.2 Strombedarf

Zur Erfassug des Strombedarfs dient der geeichte Stromzahler.

7.1.3 Wasserverbrauch

Zur Erfassug des Wasserverbrauchs dient der geeichte Wasserzahler.

7.2 Protokollierung des Energie- und Wasserverbrauchs

Der Energie- und Wasserverbrauch ist monatlich zu protokollieren. Dazu ist in das in Anlage 6
aufgefuhrte Blatt einmal im Monat der aktuelle Z&ahlerstand einzutragen.
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Anlage 1 - Raumtemperaturen

Die hier angegebenen vorgeschriebenen Temperaturen im Raum, ggf. in der Aufenthaltszone, gelten
nur wahrend der Nutzungszeit der Gebaude und bei Heizbetrieb. Sie gelten fir RGume mit freier
Laftung und ortlichen Heizflachen und fir Raume mit einer RLT-Anlage, sofern diese die Funktion einer
Heizung Gbernimmt.

Bei der Festlegung der Raumtemperaturen ist vorausgesetzt, dald Fenster und Tiren geschlossen sind
und die Warmeabgabe der Heizkdrper nicht durch Einbauten, Verkleidungen u.a. behindert wird.

Die Temperaturangaben beruhen auf den Erfahrungen, die in verschiedenen Verwaltungen vorliegen,
und gewahrleisten thermische Behaglichkeit. Sie sind mit dem Bundesgesundheitsamt abgestimmt
worden. Ebenso beruhen sie auf Empfehlungen des Deutschen Sportbundes und entsprechen den
Schulbaurichtlinien der Lander.

Verwaltungsgebaude:

BlUroraume:
» wahrend der Nutzung 20 °C
* bei Nutzungsbeginn 19 °C
Flure und Treppenhéauser *
* Ublicherweise 12 °C
« bei zeitweiligem Aufenthalt 2 15 °C
Toiletten * 15 °C
Nebenraume * 15 °C
Sitzungssale
» wahrend der Nutzung 20 °C
* bei Nutzungsbeginn 19 °C
Sportstatten, Sport-/ Turnhallen
Hallen * 15°C
Umkleiderdume 22°C
Wasch- und Duschrdume 22°C
Gymnastikraume * 17°C
Aufsichtsraume/Erste-Hilfe-Raume 17°C
Flure und Treppenhauser 12°C
Nebenraume (z. B. Gerateraume) 10°C

sonstige Raume °

Erlauterung der FulB3noten:

! Die Beheizung dieser Raume ist erst erforderlich, wenn die jeweils vorgegebene Raumtemperatur
unterschritten wird, da in der Regel durch den Warmegewinn der beheizten Nachbarraume
ausreichende Raumtemperaturen erreicht werden.

In Abhangigkeit von der Anzahl der Benutzer, bei geringerer Belegung 19°C.

Bei auRerschulischer Nutzung 15°C, in Sonderfallen, wie z. B. fur heilpadagogisches Turnen, bis
20°C.

In Sonderfallen, wie z. B. fUr heilpdadagogisches Turnen, bis 20°C.

Sofern das gelagerte Gut eine Beheizung erfordert.

Siehe Verwaltungsgebaude.

Die angegebene Raumtemperatur gilt fir Sondernutzung. Fir die Unterstellung von
Spezialfahrzeugen kdnnen auch héhere Temperaturen erforderlich sein. Garagen werden im
Regelfall nicht beheizt.

w

~N o g b
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Anlage 2 - Nutzungsprofil

Gebéaude:

Gebaudeteil:

Betriebsmonate: Wochen/Jahr Tage/Woche

7.3 Wochenbelegungsplan

Nutzer Montag |Dienstag |Mittwoch |Donnerstag |Freitag |Samstag |Sonntag
Plan gultig von: bis:

Ferienbelegungsplan

Nutzer |Weihnachten |Fasching |Ostern |Pfingsten | Sommer |Herbst | Weihnachten
Plan gultig von: bis:

7.4 Sondernutzung

Anzahl Nutzer Pro Tag Min Pro Tag Max Pro Jahr Min Pro Jahr Max
Offnungszeiten

Bereich | Montag Dienstag | Mittwoch |Don Freitag Samstag |Sonntag
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Anlage 3 - Umfang von Bedienungsanleitungen

Bedienungsanleitungen sind fur das ordnungsgemafe Betreiben von haustechnischen Anlagen
unbedingt erforderlich. Sie werden bei der Ubergabe durch das Bauamt dem Nutzer Gberstellt.

Dazu gehdren in der Regel folgende Unterlagen:
Anlagen- und Funktionsbeschreibungen,

Bedienungs- und Wartungsanweisungen insbesondere von Mess-, Steuer- und
Regeleinrichtungen,

Kundendienstliste mit Telefonverzeichnis,

Ersatzteillisten,

Kopien behérdlicher Prifbescheinigungen und Werks-Atteste,
Geratekarten mit technischen Angaben und Geréatekennlinien.

Sind diese Unterlagen nicht oder nur teilweise vorhanden, so sind diese innerhalb eines Jahres nach
Inkrafttreten der Dienstanweisung durch das Bauamt zu beschaffen.
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Anlage 4 - Stérungsprotokoll

Stérungsprotokoll

Objektname:

Datum

Uhrzeit

Stbrungsart

Ursache

Behebung
Selbst / Firma

Unterschrift
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Anlage 5 - Merkblatt Fremdwartungen

1. Fremdwartungen sind in der Regel zwingend erforderlich fur:

° Ol-/Gasbrenner von Heizungsanlagen

° MSR-Anlagen (Mess-, Steuer- und Regelanlagen) von Heizungs- und raumlufttechnischen
Anlagen

° raumluft- und kéltetechnische Anlagen

° Wasserfeinfilter

Liegen keine Fremdwartungsvertrage vor, so sind innerhalb eines Jahres nach Inkraftsetzung der
Dienstanweisung diese Fremdwartungsvertrage durch die Gemeinde Wiernsheim zu beauftragen.

2. Sind Gerate dieser Art vorhanden und existieren keine Wartungsvertrage, so ist mit dem Bauamt
und dem Liegenschaftsamt auf den Abschluss entsprechender Wartungsvertrage hinzuwirken.

3. Welche Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden miissen und in welchen Zeitabstanden ist der
Broschire Wartung 85 - Vertragsmuster fur Wartung, Inspektion und damit verbundenen kleinen
Instandsetzungsarbeiten fur technische Anlagen und Einrichtungen in 6ffentlichen Gebauden
(aufgestellt und herausgegeben vom Arbeitskreis Maschinen- und Elektrotechnik staatlicher und
kommunaler Verwaltungen (AMEV) Bonn 1985, Bezugsquelle: Druckerei Bernhard GmbH,
Wermelskirchen) zu entnehmen.

Der jeweilige Umfang der Arbeiten ist im Wartungsvertrag genau zu vereinbaren. Er gliedert sich im
Wesentlichen in zwei Teile:

° Erneuerung von Verbrauchsstoffen,
] Funktionskontrollen.

Bei jeder Wartung ist es wichtig, dass der Anlagenbetreuer wahrend der Durchfiihrung der
Wartungsarbeiten zur Verfligung steht. Etwaige beobachtete Anlagenstérungen sind dem
Wartungsdienst mitzuteilen. Die Durchfihrung der im Wartungsvertrag genannten Arbeiten und
vorgenommenen Messungen sind vom Anlagenbetreuer zu kontrollieren.

Es wird empfohlen, die Funktionskontrollen zusammen mit dem Wartungspersonal durchzufiihren. Dies
ist fir den Anlagenbetreuer eine sehr gute Gelegenheit, “seine” Anlage kennen zu lernen; sie sollte
daher unbedingt genutzt werden.

4. Werden wahrend der Wartungsarbeiten zusatzliche Stérungen festgestellt, deren Behebung im
Wartungsvertrag nicht enthalten ist, so ist das Bauamt zu informieren und dessen Zustimmung fir die
Reparaturarbeiten einzuholen.
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Anlage 6 — Protokoll fir den Energie- und Wasserverbrauch

Energie- und Wasserverbrauch

Objektname:

Datum

Heizol

Erdgas

Strom

Wasser

Unterschrift
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Anlage 7 — DVGW Arbeitsblatt W 551
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